UCHWALA NR ...ovvivrnrnenniniecnes
RADY GMINY OBROWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrowo przyjetego Uchwala Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 28
kwietnia 2000 r.

Rada Gminy Obrowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty,
ktory jest integralng czgscia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia polaci
dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze byé wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii,

wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach; s
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5) przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami liczbowo-
literowymi, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
¢) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
d) KDW — tereny drog wewnetrznej;

6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z przebiegiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

§5. W granicach obszaru objgtego planem ze wzgledu na brak wystgpowania nie okresla si¢: zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagari wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw
zagospodarowania: terendéw gérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym iw
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ sytuowanie gléwnej kalenicy dachéw budynkédw prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki budowlane;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dopuszczalny poziomu halasu okre§lony w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszezegodlnych terendw;
2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:
— budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,
- pozostatych obiektéw budowlanych do 8,0 m, z wylaczeniem obiektow malej architektury;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,
b) realizacje miejsc do parkowania jako miejsca terenowe lub jako miejsca garazowe,
¢) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
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d) minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie
wystepuje potrzeba okreslania.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek i minimalng szerokos¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 100°;

4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 14,0 m (po
7,0 m w obie strony od osi linii), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym obowiazuje zakaz nasadzen drzew
i krzewdw o wysokosci powyzej 2,5 m;

2) w terenach IMN i 2MN strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony
od osi linii), zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i
nadbudowy:
a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uklad komunikacyjny powigzany z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi, ktorych
fragmenty zlokalizowane sa w obszarze planu i oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL;
2) ukfad komunikacyjny, ktory tworza:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
¢) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW;
3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych,
rowdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym — poprzez zachowanie ciggtosci sieci
—zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dzialek do nich przyleglych w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejagce i projektowane wodociagi
o érednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowej,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych sieci wodociagowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekoéw bytowych: P
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6)

7)

8)

9)
10)

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejace] i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej:

- grawitacyjnej o $rednicy kanatow $ciekowych min. & 160 mm,

— cisnieniowej o srednicy kanaléw min. @ 90 mm;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej:

- grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. o 300 mm,

— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm,

— zakoficzonej odbiornikiem waéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekéw deszezowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszcza sig¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
ziemi na wilasnej dzialce,

d) odprowadzanie woéd z terenéw parkingéw i drég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecia gazowa dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet  energii,
w  szczegOlnosci  ogniw  fotowoltaicznych, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

zaopatrzenie w ciepto z urzadzen indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie telekomunikacji ustala sie obsluge z istniejacych oraz projektowanych sieci, urzadzen

i instalacji telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg¢ z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomoéci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1)
2)

25% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
1% dla pozostatych terenow.

§ 14. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegiolowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN

ustala sie:

1
2)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
‘a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, /
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. ¢,
¢) utrzymanie istniejacych zadrzewien lesnych na minimum 40% terenu powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w lit. b,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
f) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
g) geometri¢ dachow:
— budynkéw mieszkalnych: dachy strome o kacie nachylenia do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub strome o kacie nachylenia
do 35°%,
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, IKDW, 2ZKDW
oraz z drogi potozonej poza obszarem objetym planem,
b) obsluga terenu oznaczonego symbolem 2MN z drég oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW oraz z drogi polozonej poza obszarem objetym planem,
c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz z drogi
potozonej poza obszarem objetym planem,
d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych symbolami: IKDW, SKDW,
e) obstuga terenu oznaczonego symbolem SMN z drég oznaczonych symbolami: 1KDZ, IKDW, 3KDW,

4KDW,
f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6MN z drég oznaczonych symbolami: 2KDL, IKDW, SKDW.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 7,4 m do 8,4 m z poszerzeniem

w rejonie skrzyzowania.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDL -2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dla drogi 2KDL - 15 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala sig:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi IKDW - od 3 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyZowarl,
b) dla drogi 2KDW — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢c) dla drogi 3KDW —od 0,1 m do 4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
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d) dla drogi 4KDW — 10 m,
e) dla drogi SKDW —od 10 m do 12 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Obrowo.

§ 20. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Obrowo.

-
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UZASADNIENIE
DOTUCHWALY NR e s
RADY GMINY OBROWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXV1/241/2021 Rady Gminy
Obrowo z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowoséci Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — projekt planu okresla zasady tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury; '

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — projekt planu nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — projekt planu okresla zasady ochrony s$rodowiska. Procedura sporzadzania planu wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nielesne. Procedura sporzadzania planu nie wymaga
uzyskania zgodny na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze. W granicy miejscowego planu nie
znajduja si¢ zadne formy ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — projekt planu
nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze objetym planem nie
wystepuja dobra kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostg¢pnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami — projekt planu nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony

* zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o
ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — projekt planu umozliwia racjonalne pod wzglgdem ekonomicznym
zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w procedurze sporzadzania projektu planu rozpatrzono wnioski wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — projekt planu nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — projekt planu
okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedy
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow.
Whnioski mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwoé¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
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publicznej, obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosei planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — projekt planu
zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaty przeanalizowane wnioski, ktére zostaly zlozone w trakcie
procedury planistycznej, biorac pod uwage aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow; '

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazone;
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Uchwaty Nr XXV1/184/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29
marca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Przyjecie projektu planu moze wplyna¢ na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:
1) wplyw z renty planistycznej;
2) wplyw z podatku od nieruchomosci;
3) wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych;
4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi;
5) wydatki zwigzane budowg drég;
6) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;j.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Obrowo, zostal oszacowany w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkdw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wlasnych gminy, ktére obejmuja wykup
gruntéw pod drogi, budowg uktadu drogowego oraz budowg infrastruktury technicznej, a takze dochodow
wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). /



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaty,
dz. nr geodezyjne 178/17, 177 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrowo przyjetego Uchwala Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 28
kwietnia 2000 r.

Granica obszaru objetego planem zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiagcym zalgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny przeznaczone pod:
1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2. KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
3. KDL —tereny drog publicznych klasy lokalnej;
4. KDW - tereny drog wewnetrznych.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustala m.in. zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami {adu przestrzennego.

W granicach obszaru objetego planem ze wzgledu na brak wystgpowania nie okresla sie: zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoliczesnej,
wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania: terenéw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Obrowo podjeta Uchwala Nr XXVI/241/2021 z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w
miejscowosci Zawaly, dz. nr geodezyjne 178/17, 177,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;
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8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;
9) uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

10) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r., zaplanowano dyskusje¢
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu w dniu 10 grudnia
2024 .,

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia 30 grudnia 2024 r. (w wyznaczonym terminie nie
wplynely uwagi do projektu planu);

12) przedstawiono Radzie Gminy Obrowo do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).



